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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus, joka koskee 13. paivana helmikuuta 2015 paivattya ja 3. paivana
lokakuuta 2016 tarkistettua kaavakarttaa.

Vireilletulo

Kaavoitus on kaynnistetty ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
koko kaavaprosessin ajaksi Asikkalan kunnanhallituksen paatoksella 16.6.2014 142 8.

Alueen kaavamuutoksen kdynnistamisesta on ilmoitettu Paijat-Hame-lehdessa seka
kunnan ilmoitustaululla ja internetsivuilla.

Valmisteluvaiheen nahtavillaolo

Asemakaavaluonnos on ollut luonnoksena nahtavilla 15.10.2014 — 13.11.2014 valisena
aikana.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus on ollut ehdotuksena nahtavilla 11.3.2015 — 9.4.2015 valisena
aikana.

Tarkistetun kaavaehdotuksen nahtéavilla olo

Tarkistettu kaavaehdotus on ollut nahtéavilla 29.6.2016-3.8.2016
Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

Asikkalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _._.2016.
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Asikkalassa Vesijarven rantamaisemaan sijoittuvalla Saitan
alueella. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa valtatie 24 (Jyvaskylantie), itapuolelle
sijoittuu pientaloasutusta ja lansipuolelle ryhmapuutarha. Muutosalueen eteldpuolella
sijaitsee ovia valmistavan yrityksen teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueen pinta-ala
on noin 7 hehtaaria.

Asemakaavan muutos koskee Asikkalan kunnan Hillilan kylan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelissa 400 ja siihen liittyvalla satama-alueella olevia tiloja 5:84,
7:5, 7:17, 7:19, 7:56, yhteista aluetta 878:1 seka osaa tiloista 5:48, 5:49, 7:27, 7:44,
7:45 ja yhteisesta vesialueesta 876:1.

Ehdotusvaiheen ensimmaisen nahtavilla olon jalkeen kaava-aluetta paadyttiin
pienentdmaan siten, etta tarkistettu kaavaehdotus koskee Hillilan kylan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelissa 400 olevia tiloja 5:84 ja 7:44 seka osaa tiloista 5:48,
7:45 ja 7:56.
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Suunnittelualueen aluerajaus.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajantasaistaa alueen vanha asemakaava
vastaaman paremmin nykytilanteen tarpeita. Alueen pohjoisosaan on tarkoitus rakentaa
hakelampdlaitos. Kaava-alueen pienentdminen ehdotusvaiheessa ei muuta kaavan
paatarkoitusta. Ehdotusvaiheessa pois jatetyn alueen asemakaava voidaan ajantasaistaa

myoéhemmin.
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1.1

1.2

1.3

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo

KH 16.6.2014

OAS:n nahtavillaolo

17.6.2014 >

Luonnoksen nahtavillaolo

15.10.2014 — 13.11.2014

Ehdotuksen nahtavilldolo

11.3.2015 — 9.4.2015

Tarkistetun ehdotuksen nahtavillaolo

29.6.2016-3.8.2016

Luottamuselinkasittelyt

Asemakaavan sisalto

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yhden teollisuuskorttelin jakaminen useammaksi
tontiksi katuyhteyksineen, hakelampdlaitoksen sijoittuminen alueen pohjoisosaan seka
paivitetdan alueen kaavamerkinnat ja —maaraykset. Voimassa olevaan kaavaan nahden

korvataan osa teollisuusalueesta suojaviheralueella.

Toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.




2.1

2.2

2.21

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu valtatien 12 eteldapuolelle Vesijarven rannalle. Alueen etelépuolella
sijaitsee ovia valmistavan yrityksen Jeld-Wenin teollisuus- ja varastorakennuksia. Lansipuolelle
sijoittuu ryhmapuutarha ja itdpuolelle sijoittuu pientaloasutusta.

Ehdotusvaiheessa aluetta on pienennetty siten, etté teollisuuskorttelin eteldosa on jatetty
kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Luonnonympéristo
Maisema

Kaava-alue sijoittuu maisemallisessa maakuntajaossa Hameen viljely- ja jarvimaan
maisemamaakuntaan ja tarkemmin P&aijanteen seudun maisema-alueella. Paijanteen seudun
maisema-aluetta hallitsee Paijanteen jarvi, joka ulottuu eteldosan savikkoisilta viljelyalueilta
pohjoispddn metsaisiin ja karuihin kallioisiin maisemiin. Seutu on erittédin metsaista ja soita on
vahan. Harjoitetut elinkeinot ovat olleet monipuolisia, joka on nahtavissad myds maisemakuvassa.
Paijanteen seudun asutuksella on pitkid historiallisia perinteité ja alueelta on tehty useita
rautakautisia asuinpaikkaloytojé.

Paijat-Hameen maisemaselvityksessa on tarkennettu maisemamaakuntajakoa maarittelemalla ja
rajaamalla Paijat-Hameen maakunnalliset maisematyypit. Maisemallisessa maakuntajaossa
suunnittelualue kuuluu 1l Salpausselkaan. Salpausseldan yhtymakohta Vesijarveen ja
Paijanteeseen tekee Vaaksysta erityisen nayttavan ja voimakkaan suurmaiseman solmukohdan.

Lahimaisemassa Saittaniemen teollisuusalue on varsin huomaamaton. Valtatielta katsottuna
aluetta suojaa runsas kasvillisuus ja teollisuusalueen olemassa olosta muistuttaa ainoastaan tien
varrella sijaitseva varastorakennus seké iso mainoskyltti. Myds itse teollisuusalueella ja aivan
niemen karjessa kasvaa runsaasti lehtipuita ja — pensaita, jotka peittavat aluetta.

| S

Kuva 2.1 Nakymaé& Aurinkovuoren laelta Saittaniemen suuntaan. (Lahde: Pohjavesialueen geologisen
rakenteen selvitys Asikkalan Aurinkovuoren pohjavesialueella)



2.2.2

2.2.3

Kuva 2.2 Nakyma Saittaniemen karjesta kohti teollisuusaluetta.

Suunnittelualueen lansipuolelle noin 600 metrin etaisyydelle sijoittuu Kurhila-Pulkkilan
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (MAO040047).

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu toiselle Salpausseldlle, joka on Vaaksyssa paaosin hiekkaa ja soraa
oleva maakannas Vesijarven ja Paijanteen valissa. Suunnittelualue on kallioperaltaan graniittia.
Pintamaalaji alueen pohjoisosa on karkeaa hietaa. Ranta-alueet ovat taytemaata ja niemen
karjessa on kaksi kallioaluetta. (GTK)

Hiekka

Savi

Karkea hieta
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Kuva 2.3 Suunnittelualueen maapera (Lahde: GTK). Alkuperainen kaavamuutosalueen rajaus.
Vesistot ja vesitalous

Alueen pohjoisosa sijaitsee Aurinkovuoren (0401601) I luokan pohjavesialueella, kuitenkin
varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolella. Pohjavesialue on antikliininen eli vetta ymparistéén
purkava muodostelma, Vaaksyn-Aurinkovuoren alueella pohjavesi virtaa pdaasiassa etelasta
pohjoiseen ja purkautuu Paijanteeseen. Alueen etelareunassa purkautuu pienid maaria
pohjavetta myds Vesijarveen. Pohjaveden pinta on kannaksen ranta-alueilla I&ahella jarvien
pinnan tasoa. (Asikkalan ja Padasjoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2004)

Kaava-alue sijaitsee Vesijarven pohjoisrannalla. Kaava-alueella ei sijaitse lampia tai muita
pienvesid. Pohjaveden virtaus suuntautuu alueelta todennédkoéisesti koko alueelta eteldaan
Vesijarveen.



2.2.4

2.2.5

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu Aurinkovuoren Natura-alue (FI0301005), joka on
suojeltu luontodirektiivin (SCI) perusteella. Aurinkovuori kuuluu myds valtakunnalliseen
harjujensuojeluohjelmaan (HSO040033, Aurinkovuori-Linnovuori-Syrjansupat).

Aurinkovuori on valtakunnallisesti arvokas, monipuolinen osa Il Salpausselkdan kuuluvaa
harjumuodostumaa. Alueella tavataan geologisesti edustavia muinaisrantoja, komeita
suppakuoppia, deltamaisia ja selannemaisia osia seka paikoin hyvinkin jyrkkia rinteita.
Kasvistollisesti Aurinkovuoren alue on Hameen edustavimpia harjuja.

F10301005
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Kuva 2.4 Aurinkovuoren Natura-alueen rajaus suhteessa alkuperaiseen asemakaavamuutosalueeseen.
Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue kuuluu metsédkasvillisuusvydhykejaottelussa eteldboreaaliseen lounaismaan
vybhykkeeseen eli vuokkovydhykkeeseen. Selvitysalue on paaosin teollisuusaluetta, jolla kasvaa
matalaa kulttuuriymparistéjen kasvillisuutta. Pensaikkoa ja nuorta puustoa kasvavaa joutomaata
on kaava-alueella runsaasti. Alueen metsatyypit vaihtelevat kulttuurivaikutteisesta kosteasta
lehdosta ja tuoreesta keskiravinteisesta lehdosta tuoreeseen ja kuivahkoon kankaaseen. Alueella
ei havaittu uhanalaisiksi luokiteltuja luontotyyppeja, jotka olisivat rinnastettavissa luonnontilaisiin
luontotyyppeihin (Saitan asemakaavamuutosalueen luontoselvitys 2014, ks. kaavaselostuksen
liite 2).

Alueella ei sijaitse metsalain 10 § mukaisia kohteita, vesilain 2. luvun 11 8 mukaisia kohteita,
luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla suojeltavia luontotyyppeja eikéa alueella havaittu uhanalaisia tai
muuten huomionarvoisia kasvilajeja.

Luontoselvityksessa alueen luontotyypeistd huomionarvoisimpana esiin nousi kaava-alueen
rantaruovikkoon rajautuva tuoreen lehdon sekapuustoinen jarea kuusikko.



2.2.6

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.35

2.3.6

Kuva 2.5 Tuoreen lehdon kuusikkoa.

Linnusto

Saitan pesimalinnusto koostuu yleisista taajama-alueiden, metsien, puoliavoimien
kulttuuriymparistdjen seka rantojen ja vesistojen lajeista (ks. selostuksen liite 2).
Teollisuusrakennuksissa pesivat naakat, kesykyyhkyt ja vastarakit seka terva-, raystas- ja
haarapaaskyt, piha-alueiden puissa ja alueen reunusmetsissa rakatti- ja mustarastaat,
pajulinnut, peipot, talitiaiset ja hippidiset.

Huomionarvoisimpana voi pitda alueen ranta- ja vesilinnustoa. Rantapensaikoissa ja ruovikossa
on ruokokerttusten ja pajusirkun reviireja ja kivikkorannalla rantasipin reviiri. Rantavesissa
havaittiin isokoskelonaaras neljan poikasen kanssa seka silkkiuikku- ja harkalintupari.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys

Asikkalan kunnassa on 8 408 asukasta 31.5.2014. Kaava-alueella ei ole asukkaita.
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Asikkalan keskustaajaman lansipuolella Vesijarven rannalla. Alue rajautuu
eteldssa vesialueeseen ja pohjoisessa rakennettuun ymparistdon.

Asuminen

Suunnittelualueelle sijoittuvat Jeld-Wenin omistuksessa olevat asuinrakennukset eivat ole
asuinkaytossa. Alueen itd- ja pohjoispuolelle sijoittuu pientalo- ja vapaa-ajan asutusta ja
lansipuolelle siirtolapuutarha.

Palvelut
Lahimmat palvelut sijaitsevat Vaaksyn keskustassa noin kahden kilometrin paassa.
Ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella sijaitsee Jeld-Wenin massiivipuurakenteisia valiovia valmistava tehdas. Tuotannon
paaraaka-aineena on tuore sahatavara. Tehdas tyéllistda 110-120 tydntekijaa.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee asuin- ja muiden rakennusten rakentamiseen erikoistuneen
Forelink Oy:n varastorakennus.

Virkistys

Saittaniemen karki on sailynyt jokseenkin rakentamattomana ja se kasvaa tiheaa koivikkoa.
Kulku tapahtuu teollisuusalueen lapi eika alueella ei ole varsinaista virkistysarvoa.



2.3.7 Liikenne

Tierekisterin mukaan valtatiella 24 kulkee suunnittelualueen kohdalla nykyisin noin 4 500
ajon/vrk (KVL2014), josta raskaan lilkkenteen osuus on noin 6 %. Lilikennemaaré ei ole kasvanut
tierekisterin mittausjakson aikana 1990-luvulta lahtien.

Valtatien 24 varrella kulkee kevyen liikenteen vaylé ja risteysalueella on molemmin puolin linja-
autopysakit. Linja-autoyhteydet valtatielta Lahteen ja Padasjoelle kulkevat noin 1-2 tunnin
vélein. Nopeusrajoitus liittyman kohdalla on 80 km/h.

Jeld-Wenin tehtaalle aiheutuu liikennetta kuljetusten ja tydntekijoiden osalta. Vuorokaudessa
tehdasalueelle saapuu noin 10-20 kuorma- ja rekka-autoa seka tahan lisattyna noin 110- 120
tyontekijan aiheuttama henkildliikenne. Tuotantoa tehddan péaéasiassa viitena paivana viikossa
kahdessa vuorossa.

2.3.8 Rakennettu kulttuuriymparist6
2.3.8.1 Arvokkaat kulttuuriymparistot ja maisema-alueet

Suunnittelualueen itdpuolelle seka osittain suunnittelualueelle sijoittuu Vaaksyn kanavan
maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd (MARY 2005). Vaaksyn kanavan ympaéristo
muodostui Asikkalan keskukseksi 1800-luvun lopulla kanavan valmistumisen mydta. Kanavan
lahiymparistéén muodostui huvila-asutusta 1800-luvun lopusta lahtien.

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu paikallisesti arvokas Osuuskunta Vadksyn Kesan
siirtolapuutarha-alue (Rakennusinventointi 2006), jossa sijaitsee pienia mokkeja toista sataa
kappaletta. Suorakaiteen muotoiset, loivalla harjakatolla varustetut puiset mokit ovat
pensasaitojen rajaamilla tonteillaan tiheissa riveissa. Kokonaisuus kuuluu rakennusinventoinnissa
2006 luokkaan 1V eli luokkaan jonka ajallinen/historiallinen tunnistettavuus on heikentynyt.

Kuva 2.6 Siirtolapuutarha-alue. (Lahde: Rakennusinventointi — Asikkala. 2006)

Kurhilan, Hillilan ja Syrjantaustan kylien maakunnallisesti arvokas rakennettu ymparistd (MARY
2005) ja Kurhila-Hillilan maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Maisemaselvitys 2006)
sijoittuvat alueen lansipuolelle alle kilometrin etéisyydelle.

Alueen lansipuolelle sijoittuu Kurhila-Pulkkilan valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
(Ympéristdoministerid 1992).
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Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristét (RKY 2009)
[ I ‘ Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistét (MAR'Y)
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ymparistéministerioé 1992)
M Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Maakuntakaavan maisemaselvitys 2006)

B Kiinted muinaisjaédnnds

O  Paikallisesti arvokkaaseen rakennusryhméain kuuluvat rakennukset (Rakennusinventointi 2006)

Kuva 2.7 Lahiympéariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja —alueet. Alkuperainen
asemakaavamuutosalueen rajaus.

2.3.8.2 Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset

Rakennusinventoinnin 2006 perusteella alkuperaiselle suunnittelualueelle sijoittuu Saitan
hodyrysaha-alueen rakennusryhma, joka on maaritelty paikallisesti arvokkaaksi. Rakennukset
liittyvat Saitanniemeen vuonna 1907 rakennettuun sahalaitokseen. Nykyisen tehtaan
laheisyyteen sijoittuu sahanaikainen isannditsijan asuinrakennus seka tydvaenasuntola. Alueen
eteldosassa sijaitsee suurehko harjakattoinen tiilirakennus 1900-luvun alkupuolelta.
Rakennuskokonaisuus kuuluu rakennusinventoinnissa 2006 luokkaan 1V eli luokkaan jonka
ajallinen/historiallinen tunnistettavuus on heikentynyt. Inventoinnin mukaan kohde on
dokumentoitu lahinnd rakentamisen ohjauksen lahtdaineistoksi. Kohteen sijainti tai
inventointitiedot eivat talla hetkella edellyta kaavallista ohjausta. Tarve on harkittava uudelleen
kaavoituksen yhteydessa.

Kesélla 2014 laadittiin rakennusinventoinnin tarkistus. Maastokatselmuksen sekd maanomistajilta
saatujen tietojen perusteella isdnndéitsijan asuinrakennus on edelleen ovitehtaan aktiivisessa
kaytossa ja siella on tilapaisid majoitustiloja. Lisaksi rakennus toimii varastotilana. Rakennuksen
julkisivupintoja on uusittu ja huollettu.

Hoyrysahan aikainen tyévaenasuntola toimii tehtaan varastona eika silla ole muuta varsinaista
kayttdva. Rakennus on hyvassa kunnossa vaikka pihapiiri on paassyt villintymaan.

Alueen eteldosaan sijoittuva tiilinen teollisuusrakennus toimii ovitehtaan varastotilana seka
kunnossapidon tiloina.



Kuva 2.8 Isannoitsijan asuinrakennus.

Kuva 2.9 Tydvaenasuntola.

Kuva 2.10 Tiilinen tehdasrakennus sekéa sen peltinen laajennusosa.
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Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ei tiedeta olevan kiinteitd muinaisjddnnoéksia. Lahin muinaisjaannés sijaitsee
noin 900 metrin etadisyydella alueesta luoteeseen.

Tekninen huolto

Ovitehtaaseen kuuluu vuonna 2000 rakennettu 3 MW:n lampdékeskus. Polttoaineena kaytetaan
tehtaan omasta tuotannosta syntyvaa puupurua ja puudljyd. Varapolttoaineena on raskas
polttodljy. Kattilaa kdytetaan ympari vuoden ja ylimaaralampéd myydaan ulkopuoliseen
kaukolampéverkkoon. Saitan lampdékeskus sijoittuu suunnittelualueen pohjoispuolelle.

Sahkoélinja 120 kV kulkee valtatien 24 suuntaisesti alueen pohjoisosassa, josta se alueelle
johtavan tien kohdalla haarautuu etelaan.

Vesihuoltolinjat kulkevat alueen pohjoisosasta kiinteistén 7:45 lansireunaa pitkin kohti Vesijarvea
seka alueen itdosasta lanteen ovitehtaan pohjoispuolelta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
1 Pohjaveden suojelu ja maaperan pilaantumisriski

Jeld-Wenin ovitehdas ei aiheuta suoraa pohjaveden pilaantumisriskid, mutta Vesijarven rannassa
laitoksen vieressa tapahtuu jarviveden rantaimeytymista pohjavesialueeseen. Niemessa maapera
on lahinna silttia, jolloin paikalliset pohjavesivaikutukset ovat mahdollisia mutta eivat kovinkaan
todennékaoisia. Laitosalueelta pohjavesi purkautuu Vesijarveen. Rantaimeytymisen kautta
laitoksen mahdolliset pinta- ja pohjavesipaastot saattavat aiheuttaa riskia pohjaveden
puhtaudelle. Laitoksella kasitellddn ja varastoidaan mm. lakkoja, joiden kulutus on noin 50 tonnia
vuodessa. (Asikkalan ja Padasjoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2004)

Vesijarven rannalla sijaitsevalla Metsa-Serla Oy:n kiinteist6lla on ollut puunkyllastystoimintaa
1950-luvulta lahtien. Alueella on kaytetty KY 5-kyllastysainetta 50-luvulta vuoteen 1977.
Kyllastamobalueen maaperaa on tutkittu ja sen on todettu sisaltavan kloorifenoleja, dioksiineja ja
furaaneja. Aluetta on kunnostettu Suomen ympaéaristokeskuksen hankkeena vuosina 1995-1997.
Likaantunutta maata on puhdistettu paikan paalla kompostoimalla noin 520 m?®. Likaantuneen
maan kloorifenolipitoisuudesta saatiin kompostoinnilla poistettua yli 90 %. Puhdistettujen
maamassojen kloorifenolipitoisuus alittaa nyt raja-arvon. Dioksiini- ja furaanipitoisuudet ylittavat
kuitenkin sallitut pitoisuudet. Lisaksi kyllastamoalueen nykyisten rakennusten alla ja alueen
pohjavedessa on kloorifenoleja. (Insinddritoimisto Paavo Ristola Oy, 2001).

Mahdolliset vaikutukset Aurinkovuoren pohjavesialueeseen tulevat rantaimeytymisen kautta
Vesijarvesta. Kloorifenolipaastét laimenevat Vesijarvessa kuitenkin niin paljon, etteivat ne
todennékoisesti aiheuta riskia pohjaveden laadulle. Toimenpidesuosituksena Asikkalan ja
Padasjoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma esittdd, etta alueen dioksiini- ja furaanipitoisten
maamassojen kohtalo tulisi kuitenkin ratkaista.

Jeld-Wenin ovitehdas on pyrkinyt pienentdmé&an maaperan pilaantumisriskia teknisilla
suojaratkaisuilla. Lakkoja ja ohennetta varastoidaan erillisessa vuonna 2003 rakennetussa
maalivarastossa ja kemikaalien purkupaikka on asfaltoitu. (Ymparistélupa 2006)

2 Melu

Jeld-Wenin ovitehtaan toiminnasta aiheutuu melukuormitusta lahialueen asutukselle. Melun
lahteita ovat liikenne, kuljettimet ja erilaiset puhaltimet. Voimakkaimmat meluldhteet ovat
purunpoistolaitteiston puhaltimet, siirtoputket ja siilo. Savon ymparistomittaukset osk:n
ympaéaristomeluselvityksen 11.4.2005 mukaan lahimmaéasséa loma-asunnossa ja siirtolapuutarhassa
ylittyvat ymparistomelua koskevat ohjearvot. Siirtolapuutarhan alueella laskennallinen melutaso
on paivaaikaan 60 dB(A) ja ydaikaan 51 dB(A). (Ympaéaristélupa 2006)

Meluselvitys ja parannustoimenpiteet tehtiin edellistd ymparistdlupaa varten, jonka jalkeen ei ole
tehty uusia selvityksia. Laitos ei ole saanut valituksia asiasta purunpoistoon tehtyjen
parannustoimenpiteiden jalkeen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee valtatie 24. Valtatien teoreettinen melualue vuonna
2006 (Tiehallinto) on 80—120 metria.
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2.3.11.3 Paastot

Jeld-Wenin tehtaan ilmanpaéstdja syntyy puuperaisen polttoaineen poltosta syntyvista
savukaasuista. Paastoja syntyy myos puun sahauksesta ja hionnasta vapautuvista hiukkasista ja
haihtuvista yhdisteista. Liimaus- ja pintakasittelyprosessissa vapautuu muun muassa liiman ja
lakan aineosia poistokaasuina. Laitoksen VOC-paastot aiheutuvat padosin kemikaalien
kulutuksesta. Pintakasittelyaineiden kasittelysta aiheutuu jonkin verran ympéaristéon kulkeutuvaa
hajua. (Ympaéaristélupa 2006)

2.3.12 Maanomistus

Asikkalan kunta omistaa kiinteistdt 7:44 ja 7:45 alueen pohjois- ja itdosassa. Metsa Board Oyj
omistaa kiinteistot 7:56, 5:49, 7:19, 7:17 ja 7:5 alueen keskiosasta ja etelaosassa alueet
omistaa Hillilan osakaskunta. Kiinteistd 7:27 on yksityisessa omistuksessa.

Hakelampélaitoksen sijoittuminen alueen pohjoisosaan edellyttdd maanvaihtoja kunnan ja Jeld-
Wenin vélilla.

?mn

Kuva 2.11 Alueen kiinteistdrajat. Alkuperainen kaava-alueen rajaus.
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Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2006, jonka ymparistéministerié on
vahvistanut 11.3.2008. Maakuntakaavassa suunnittelualue on maaritelty teollisuus- ja
varastoalueeksi (T5, Sahaniemi). Alueen pohjoisosa sijoittuu erityiselle pohjavedensuojelualueelle
(pve2, Aurinkovuori-Laattaanvuori).

Idassa alue rajautuu kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen
(ma6, Vaaksyn kanavan kulttuuriymparistd ja maisema). Pohjoisessa alue rajautuu
arvokkaaseen harjualueeseen tai muuhun geologiseen muodostelmaan (ge5, Aurinkovuori-
Linnovuori-Syrjansupat) seka Natura 2000-alueeseen (nat8, Aurinkovuori).

Salons
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0 05 1 2k O o \
L1 1 ) f L \ 558

Kuva 2.12 Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta, jossa suunnittelualue ndkyy punaisella rajattuna.
Alkuperainen suunnittelualueen rajaus.

Maakuntaliitto valmistelee maakuntakaavaa 2014, jonka kaavaehdotus oli nahtavilla 4.5-
12.6.2015 valisené aikana. Kaavaehdotuksessa suunnittelualue on maaritelty teollisuus- ja
varastoalueeksi (T2, Sahaniemi). Alue sijoittuu kokonaisuudessaan kaupunkialueelle (kal,
Asikkalan taajama-alue). Suunnittelumaaraysten mukaan kaupunki- ja taajama-alueiden
tarkemmassa suunnittelussa edistetddn olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden,
olevan rakennuskannan, joukkoliikenteen ja palvelujen kaytt6d taajamakuvaa kunnioittaen ja
riittavat viheralueet turvaten. Alueen pohjoisosa sijoittuu tarkeélle vedenhankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle (pv24, Aurinkovuori).

Idassa alue rajautuu kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti
arvokkaaseen alueeseen.
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Kuva 2.13 Ote maakuntakaavan ehdotuksesta, jossa suunnittelualue nékyy punaisella rajattuna.
Alkuperainen suunnittelualueen rajaus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Vaaksyn osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 31.5.2010.
Osayleiskaavassa alue on maaéritelty teollisuus- ja varastoalueeksi (T), jonka lansipuolella
sijaitsee satama-alue (LS). Osa suunnittelualueesta sijaitsee vedenottamon suojavyohykkeella
(sv) ja pohjavesialueella (pv). Liséksi alueelle on kaavassa merkitty mahdollinen saastunut maa-
alue (saa). Suunnittelualueen itdosassa ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, joten alueella on
voimassa maakuntakaavan mukaiset merkinnéat ja maaraykset.

Lannessa suunnittelualue rajautuu kylékuvallisesti arvokkaaseen alueeseen, joka on paikallisesti
merkittdva yhtendinen rakennuskannan alue (sk-3). Pohjoisessa alue rajautuu
harjujensuojeluohjelman alueeseen (ge-1) sek& Natura 2000-verkostoon kuuluvaan tai
ehdotettuun alueeseen (nat). Itadpuolella noin 100 metrin etaisyydella ja lannessa noin 500
metrin etdisyydella on kylakuvallisesti arvokkaat alueet, jotka ovat maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriympéaristéa (sk-2).
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Kuva 2.14 Ote Vaaksyn osayleiskaavasta. Alkuperainen suunnittelualueen rajaus.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on Saitan rakennuskaava, joka on hyvaksytty Asikkalan kunnanvaltuustossa
2.5.1980 8§ 42 ja jonka Hameen laaninhallitus on vahvistanut 28.8.1980. Asemakaavassa
suunnittelualue on méaaritelty yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T1v), jolle saadaan liséksi rakentaa konttori yms. tiloja sekd asuntoja valttamatonta
henkildkuntaa varten. Suurin sallittu kerrosluku on 11 ja tehokkuusluku on e=0.30. Korttelin

lansipuolelle sijoittuu teollisuusalueeseen liittyva satama-alue (LS).
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Kuva 2.15 Ote Saitan

asemakaavasta. Alkuperainen suunnittelualueen rajaus.
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Rakennusjarjestys

Asikkalan rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 10.10.2011 ja se on tullut
voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Asikkalan kunnan digitaalista pohjakarttaa (ETRS-GK26, N2000).
Suojelupaatokset

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu Aurinkovuoren (FI0301005) Natura-alue ja
Aurinkovuori-Linnovuori-Syrjansupat (HSO04033) harjujensuojeluohjelman alue.

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Jeld-Wenin ovitehtaan ymparistélupa (Dnro HAM-2003-Y-444—111) on vuodelta 2006. Uusi
ympaéristolupa on parhaillaan kasiteltavana.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Asemakaava-alueen laheisyydessa ei ole vireilla muita kaavahankkeita.
Alueelle laadintavaiheessa tehdyt selvitykset

Kesalla 2014 alueelle laadittiin luontoselvitys. Selvitykseen sisaltyy kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys. Maastotdiden yhteydessa havainnoitiin my6s kaava-alueen pesiméalinnuston
ominaispiirteitd. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena 2.

Kesélla 2014 laadittiin myds rakennusinventoinnin tarkistus. Selvitys on kaavaselostuksen
liitteena 3.

Talvella 2015 laadittiin liikenneselvitys. Selvitys on selostuksen liitteena 4.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatimiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Alueella on voimassa
teollisuusasemakaava vuodelta 1980 ja se on todettu vanhentuneeksi niin aluerajausten kuin
kaavamaaraysten osalta. Asikkalan teknisen toimen on tarkoitus sailyttda alue teollisuuskaytossa
ja mahdollistaa hakelampolaitoksen sijoittuminen alueen pohjoisosaan.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Asikkalan kunnanvaltuusto on kokouksessaan 16.6.2014 § 142 paattanyt alueen
kaavamuutoksen vireilletulosta ja hyvédksynyt alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Osallistuminen ja yhteisty©

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta sek& kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 1.

Asemakaavan tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Valtioneuvoston paatds 30.11.2000) ovat saaneet
lainvoiman 26.11.2001 ja niiden muutokset ovat tulleet voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasiséllon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin, joista
seuraavat koskevat suunnittelualuetta.

1) Toimiva aluerakenne

2) Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

3) Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

4) Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5) Luonto- ja kulttuuriympaéristoina erityiset aluekokonaisuudet
Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa niin, etta alueen pohjoisosaan voidaan
rakentaa 2-5 MW:n hakelampdélaitos ja sailyttaa alue teollisuuskaytossa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Voimassa olevassa maakuntakaavassa, yleiskaavassa sekd asemakaavassa suunnittelualue on
teollisuus- ja varastoaluetta. Maakuntakaava ja yleiskaavan sisaltdvaatimukset on otettava
huomioon asemakaavaa laadittaessa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan sisdltdvaatimuksissa ja kaavan laatimisessa on erityisesti varmistettava, etta
suunnittelualueen lahiympaéaristdon sijoittuvien arvokkaiden maisema-alueiden ja alueen
kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat.

Kaavassa on otettava huomioon, ettei lahiymparistén asumiselle sekd naapurimaanomistajille
aiheudu kohtuutonta haittaa.

Suunnittelualue sijoittuu osittain tarkealle pohjavesialueelle. Kaavaty®n tavoitteena on, ettei
alueen rakentaminen ja toteutuksen jalkeinen toiminta aiheuta vaaraa ja haittaa pohjaveden
laadulle eikd sen maarélle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtotarkastelut

Valmisteluvaiheessa laadittiin kaksi k&sivaraista kaavaluonnosta. Ensimmaisesséa luonnoksessa
aivan niemen karki on maaritelty maa- ja metsatalousalueeksi (M). Voimassa olevassa
asemakaavassa ollut satama-alue on muutettu vesialueeksi (W). Alueen itdosassa on noin 100
metrid levea suojaviheralue (EV-1). Olemassa olevat teollisuus- ja varastoalueet on maaritelty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (TY-1 ja TY-2). Suunnitellun hakelampélaitoksen
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tontti (ET-1) sijoittuu pystysuuntaisesti suojaviheralueen lansipuolelle. Uudet teollisuustontit
sijoittuvat suunnitellun lampdlaitoksen lansipuolelle.

Toisessa luonnoksessa siirrettiin katulinjausta pohjoisemmaksi. Vaihtoehto mahdollistaa
suunniteltujen uusien tonttien liséksi Jeld-Wenin tehtaan laajentamisen. Suunnitellun
hakelampadlaitoksen tonttia siirrettiin itdan pain niin, ettd kadun pohjoispuolella on edelleen
kooltaan toteuttamiskelpoinen tontti. Kaava-alueen itareunassa on noin 45 metria levea
suojaviheralue.

Aloitusvaiheen kuulemisen yhteydessa Hillilan jakokunta esitti Saitan niemen kérjen
kaavoittamista matkailuautoalueeksi ja ajoyhteyden merkitsemista teollisuusalueen itareunaan.
Uuden matkailualueen kaavoittamista teollisuusalueen valittoméaan laheisyyteen ja liilkenteen
jarjestamista teollisuusalueen kautta ei katsottu mahdolliseksi vaihtoehdoksi.

Kunnan viranomaiset esittivat suunnittelua jatkettavaksi luonnoksen 2 mukaan.

e 7 SN T N TR, =

Kuva 3.1 Kaavaluonnos 1 ja kaavaluonnos 2.

Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet
Saatu palaute

Luonnosvaiheessa lausuntonsa antoivat Hdémeen ELY-keskus (siséltden Uudenmaan ELY-
keskuksen liikenneosuuden), Paijat-Hameen liitto, Paijat-Hameen maakuntamuseon tutkimus- ja
kulttuuriymparistdyksikkd/rakennusperintd, Asikkalan ympaéristdlautakunta, Asikkalan tekninen
lautakunta, Paijat-Hameen sosiaali- terveydenhuollon kuntayhtyma ja Elenia Oy.

Mielipiteensd kaavaluonnoksesta antoivat Hillilan jakokunta, Osuuskunta Vaaksyn kesa,
Kiinteistoyhtyméa Mantyranta 8:14, Jeld-Wen Oy ja Metsa-Board Oyj.
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3.6.2 Valmisteluvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden huomioon ottaminen ja niiden perusteella tehdyt
muutokset ja tarkennukset

Hameen ELY-keskus edellyttda kaavaan lisattavaksi maarayksen lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen selvittamisestd ennen rakennusten purkamista, merkittavaksi ajoyhteyden
eteldosan maa- ja metsatalousalueelle.

Esitetyt lisdykset ja muutokset tehdaan kaavaan.

Uudenmaan ELY-keskus edellyttaa liikenteen nykytilanteen ja liikenteellisten vaikutusten
selvittamista. Matkatuotos, liikennemaarat ja lilkkenteen suuntautuminen tulee selvittaa
tarkemmin. Liittymien jarjestelyja valtatielle tulisi tarkastella laajemmalla asemakaava-alueella ja
yhdistaa liian lahelld oleva Joutsenkujan liittyma Saitantien liittym&an. Rakennusalat tulee
osoittaa VT 24 suoja-alueen (30m tien keskilinjasta) ulkopuolelle.

Kaavaselostukseen on taydennetty liikenteen nykytilanteen kuvausta ja
kaavan liikenteellisia vaikutuksia. Liikenneselvitys on liitteena 4.

Joutsenkuja palvelee pientalo- ja huvila-asutusta. Joutsenkadun liittyman ja
liikenteen yhdistdminen Saitantien teollisuusalueen liikenteeseen olisi
liikennemaarien perusteella olla mahdollista, mutta ei ole huvila-asutuksen
miljodkokonaisuuden kannalta perusteltua eiké ratkaise pidemman tiejakson
liittymatiheydesta johtuvaa kokonaisvaltaisemman liikennesuunnittelun tarvetta.
Joutsenkujan liittyman ja VT 24 muut parantamistoimenpiteet suunnitellaan eri
hankkeessa.

Rakennusalat ovat kaavaluonnoksessa yli 30 metrin etéisyydella tien
keskilinjasta.

Paijat-Hameen maakuntamuseo kiinnittdd huomiota istutettavaksi tarkoitetulla alueella
sijaitseviin inventoituihin rakennuksiin ja erityisesti isdnnditsijan talon rakennusalan rajaukseen.

Istutettavaa aluetta on pienennetty ja rakennukset ovat TY-1 rakennusalalla.
Rakennusaloja on tarkistettu.

Paijat-Hameen sosiaali- ja terveydenhoidon kuntayhtyma esittda, ettd kaavamateriaaliin
liitetddn meluselvitys, jonka avulla voidaan arvioida suunnittelualueelle sijoittuvien toimintojen
kokonaismelukuormaa ja tarvittaessa asetetaan asemakaavaan tarkemmat
meluntorjuntamaaraykset. Toiminnasta aiheutuvien pienhiukkasten pitoisuuksista tulisi liittda
selvitys kaava-aineistoon ja tarvittaessa kayttaa asemakaavamaarayksia rakentamisen
ohjaamiseen myo6s pienhiukkaspitoisuuksien osalta. Mikali alueen rakennuksissa sallitaan
ajoittainen majoittuminen tai asuminen, tulisi radonhaitan torjuminen huomioida
kaavamaarayksissa.

Kaavaselostukseen on taydennetty melu- ja hiukkasvaikutuksia ja tarkistettu
kaavamerkint6ja ja maarayksia.

Asikkalan ymparistolautakunta pitaa tarkedna asemakaavamuutoksen pikaista etenemista,
jotta suunniteltu hakelampdlaitos saadaan rakennettua. Nykyaikaisilla melunhallinta- ja
savukaasupuhdistustekniikoilla pystytdan minimoimaan tehokkaasti haitat lahimpiin
asuinkiinteistdihin. Suunnitellun kokoluokan lampélaitos ei vaadi ymparistdlupaa, joten asiaan
tulee kiinnittdd huomiota haettavan rakennusluvan yhteydessa.

Kaavamerkintdja ja maarayksia on tasmennetty rakennuslupamenettelyn
ohjaamiseksi.



3.7

3.7.1

3.8

18

Hillilan jakokunta esittaa, etta selvitetdan jakokunnan omistaman alueen edellytykset
virkistyskayttoon. Niemen etelakarkeen esitetdan kaavoitettavaksi 2-3 saunamokkia ja
kulkuyhteys Saitan niemen itdreunaa myéten ja venevalkamiin vapaa kulkuyhteys. Toimintansa
lopettaneen sahan pilaantuneet maa-alueet tulisi puhdistaa.

Saitan niemen Kkarki ei sovellu loma-asutukseen verrattavien saunamokkien
rakentamiseen teollisuusalueen vélittomassa laheisyydessa. Nykyinen kulkuyhteys
tehdasalueen lapi niemen karkeen on kaavassa esitetty ohjeellisena ajoyhteytena.

Maaperan pilaantuneisuushistoriaa selvitetddn tarkemmin. Kaavassa on
maarays mahdollisten pilaantuneiden maiden selvittdmisesta ja
puhdistamisesta, mikali maaperaan kohdistuu toimenpiteita.

Jeld-Wen Suomi Oy esittda varattavaksi kaavassa tilan mainoskyltille VT 24 varteen seka
muutettavaksi osa istutettavaksi merkitysta alueesta TY-1 alueen rakennusalaksi.

VT 24 varrelle on osoitettu tontilta 3 osa, jolle saa sijoittaa mainoslaitteita.
Istutettavan alueen osaa TY-1 alueen lansireunassa on hieman pienennetty,
sailyttaen kuitenkin riittava suojaetaisyys laheiseen loma-asutukseen.

Metsa-Board Oyj esittdd, ettd maaperan kunnostushistoria ja mahdollinen pilaantuneisuus
selvitettaisiin tarkemmin ja istutettavan alueen laajuutta kaavan lansiosassa pienennettaisiin.

Maaperan puhdistushistoriaa on selvitetty. Kaavamaarayksen sanamuoto on
muutettu.

Osuuskunta Vadksyn kesa esittda, ettd sen omistamien tilojen rajoille istutettavaksi esitetty
alue muutetaan suojaviheralueeksi (EV) ja kaavassa maarataan hakelampdlaitoksen
poistopuhallus suunnattavaksi pohjoiseen VT 24 suuntaan mahdollisen meluhaitan
minimoimiseksi.
Kaavan lansireunan istutettava alue on osoitettu EV-2 alueeksi, jonka
ylldpitovastuu maarataan kuuluvaksi korttelin 400 tontille 1. Kaavamerkintdja
ja maarayksia tarkistetaan.

Kiinteistoyhtyma Mantyranta 8:14 ehdottaa kaavan etenemista kaavaluonnosvaihtoehto 1:n
pohjalta.

Kaavamerkintdja ja maarayksia on tasmennetty mahdollisten haittojen
minimoimiseksi.
Paijat-Hameen liitolla, Paijat-Hameen maakuntamuseon tutkimus- ja kehittdmisyksikon

arkeologian osalta, Liikennevirastolla, Elenia Oy:lla ja Asikkalan teknisella lautakunnalla ei ollut
kaavan sisaltoon huomautettavaa.

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet
Saatu palaute

Ehdotusvaiheessa lausuntonsa antoivat Hameen ELY-keskus (sisédltden Uudenmaan ELY-
keskuksen liikenneosuuden), Paijat-Hameen maakuntamuseon tutkimus- ja
kulttuuriymparistdyksikkd/rakennuskulttuuri, Paijat-Hameen maakuntamuseon tutkimus- ja
kulttuuriymparistdyksikkd/arkeologia, Paijat-Hameen sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma,
Asikkalan kunta/tekninen lautakunta seka Asikkalan kunta/ymparistélautakunta.

Muistutuksen kaavaehdotuksesta antoivat Metsa Group, kiinteistdyhtyma Mantyranta 8:14 ja
Hillilan kylan yhteisalueiden osakaskunta. N&htavillaolon jalkeen muistutuksen antoi Esko Ensio
Oksasen kuolinpesa.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seké vastineet liitteessa 5.
Tarkistukset kaavaehdotukseen

Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavamuutosaluetta on paadytty kunnan
viranomaisten esityksen perusteella pienentamaan niin, etta sen ulkopuolelle jatetdan nahtavilla
olleen kaavaehdotuksen mukaiset W -alue, M -alue, EV-2 —alue (kiinteistd 5:49), osa korttelista
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TY-1 (osa kiinteistosta 7:56) sek&a osa EV-1 alueesta (Kiinteistd 7:27). Tarkistettu kaavaehdotus
toteuttaa kunnan tavoitetta hakelampolaitoksen rakentamisen mahdollistavan
asemakaavamuutoksen laatimisesta. Kaava-alueen pienentdminen ei aiheuta haittaa pois
jatettyjen alueiden maankaytolle tai vaikeuta niiden alueiden asemakaavan ajantasaistamista
mydhemmin.

Kuva 3.2 Nahtavilla ollut kaavaehdotus ja tarkistettu kaavaehdotus. Ei mittakaavassa.
Tarkistetusta kaavaehdotuksesta saatu palaute

Tarkistetusta kaavaehdotuksesta lausuntonsa antoivat Hameen ELY-keskus (siséltéen
Uudenmaan ELY-keskuksen liikenneosuuden), Paijat-Hameen sosiaali- ja terveydenhuollon
kuntayhtyma, Asikkalan kunnan ymparistélautakunta, Paijat-Hameen pelastuslaitos, Paijat-
Hameen maakuntamuseon tutkimus- ja kulttuuriymparistdyksikkoé/rakennuskulttuuri ja Paijat-
Hameen liitto. Muistutuksen tarkistetusta kaavaehdotuksesta jattivat Metsa Board Oyj, Esko
Ensio Oksasen kuolinpesa seka Hillilan jakokunta.

Tarkistetusta kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka vastineet liitteessa 8.
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Kaava-alue on kooltaan 73 008 m2. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-1) on
osoitettu yhteensa 19 796 m2, suojaviheralueeksi (EV-1 ja EV-2) 33 216 m=2,

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-1) 16 639

m2 ja katualueeksi 3 357 m=2.

TY-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueen toiminnot eivat saa aiheuttaa melua, ilman, veden tai maaperan
saastumista tai muita ymparistéhairioita. Alueen toiminnoissa tulee ottaa

huomioon sijoittuminen pohjavesialueelle sek& ymparistdssa oleva asutus.

ET-1

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa lampdolaitoksen. Savukaasut tulee johtaa ja kasitella
siten, etta ne eivat aiheuta tarpeetonta haittaa ympaéristolle. Polttoaineen
purku ja varastointi tulee suunnitella ja sijoittaa siten, ettei niista aiheudu
tarpeetonta haittaa asumiselle. Polttoainevarasto tulee kattaa. Alueelle
voidaan rakentaa melulta suojaavia rakenteita tai meluvalli. Rakennuksia
tulee sijoittaa siten, ettd ne vahentavat melua asutuksen suuntaan.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue.

Alue tulee sailyttad puustoisena. Tarvittaessa alueelle tulee istuttaa uutta
kasvillisuutta suojaavan vaikutuksen aikaansaamiseksi. Alueelle voidaan
rakentaa meluvalli. Alueelle voidaan sijoittaa hulevesien laskeutusallas.

M et 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista
L —— huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita.
i Tontin osa, jolle voidaan sijoittaa mainoslaitteita. Mainostaulun
L maksimikorkeus on 10m
~— . 7 | Ohjeellinen huoltoajoyhteys.
ajo/h

- _ajo_ - Ohjeellinen ajoyhteys.

oo 0O Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.




Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Mikéali alueella tehdaan toimenpiteita, jotka edellyttavat maansiirto tms.
téita, on maaperan pilaantuneisuus arvioitava ja tarvittaessa puhdistettava
ympaéristoviranomaisen hyvaksymalla ja alueen kayttdtarkoituksen
edellyttamalla tavalla.

.

Maisemallisesti arvokas alue.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéaristd (MARY 2005)

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue sijaitsee veden hankintaa varten tarkealla pohjavesialueella. Alueella
ei saa suorittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eikd muita pohjavetta likaavia aineita.

Viemarit ovat rakennettu tiiviiksi siten, ettei mitaan jatevesia paase
maaperaan. Siirtoputkistojen kunto tulee olla tarkistettavissa
saannollisesti.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei siita aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnan
korkeuteen.

Viemarit ovat rakennettu tiiviiksi siten, ettei mitaan jatevesia paase
maaperaan. Siirtoputkistojen kunto tulee olla tarkistettavissa
saannollisesti.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei siita aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvida muutoksia pohjaveden pinnan
korkeuteen.

4.1.3 Yleiset maaraykset

4.2

4.2.1

4.2.2

Koko kaava-aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

e Ennen hulevesien johtamista vesistdon tulee siita erottaa kiintoaines.

e Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

e Puuston mahdollinen harvennus ranta-alueilla tulee ajoittaa linnuston pesimakauden
ulkopuolelle.

e Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua ja esittaa keinot radonin
torjuntaan siten, etta tydtilojen huoneilman radonpitoisuus ei ylita valtakunnallisia
ohjearvoja.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia verrataan voimassa olevaan asemakaavaan eli
tilanteeseen, jossa ymparisto olisi rakentunut taysimaaraisesti voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti

Vaikutukset elinkeinoihin

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen rakentamisen kokonaan teollisuuskayttdoon.
Asemakaavan muutos ohjaa alueelle sijoitettavia toimintoja tarkemmin ja alueelle voidaan
rakentaa muun muassa lampolaitos.

Vaikutukset lahiympaéaristdn vakituiseen ja loma-asumiseen

Kaavamuutos pienentaa teollisuusalueen vaikutuksia asumiseen. Teollisuusalueen ja asutuksen
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valiin idassa on suunniteltu kaavassa 100 metria levea suojaviheralue (EV-2), joka tulee sailyttda
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puustoisena. Tarvittaessa alueelle tulee istuttaa uutta kasvillisuutta suojaava vaikutuksen
aikaansaamiseksi. Liséksi alueelle voidaan rakentaa meluvalli. Asemakaavan mukaisella
teollisuusalueella sijaitsevan (7:27) loma-asunnon kulkuyhteys turvataan osoittamalla EV-2
alueelle ohjeellinen ajoyhteys (ajo) nykyisen kulkutien kohdalle.

Lilkenne ohjautuu suoraan valtatielle eika siita aiheudu asutukselle merkittavaa haittaa.

-
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Kuva 4.1 Esimerkkikuva suunnitellun lampolaitoksen julkisivuista.

Hakelampélaitoksen toiminnasta aiheutuvia ympaéristdhaittoja ovat melu, poly ja hiukkaspaastot.
Melulahteita ovat hakelampdlaitoksen toiminnanaikainen melu ja toimintaan liittyvasta
liikenteesta ja kuorman purkamisesta aiheutuvat &anet. Laitoksen piippu (20m) saattaa nakya
lahiymparistéon.

Hakelampoélaitoksesta aiheutuvia haittoja voidaan vahentaa siten, etta niista ei aiheudu
merkittdvaa haittaa ympariston asutukselle. Suunnitellun hakelampdlaitoksen aiheuttama melu
voidaan hallita teknisin ratkaisuin niin, ettei se ylitd Pipo-asetuksen (Valtioneuvoston asetus
polttoaineteholtaan alle 50 megawatin energiantuotantoyksikdiden
ympaéristonsuojeluvaatimuksista) rajoja. Pélyhaitat minimoidaan kayttamalla katettua
polttoainevarastoa. Kaavassa ei voida maarata lampolaitoksen tekniikkaa, mutta kaytanndssa
savukaasut voidaan puhdistaa hiukkasista ymparistovaatimusten mukaisesti multisyklonilla tai
vastaavalla paastéjen vahentamistekniikalla.

Lampoévoimalaitoksen rakennelmat jaavat puustoisen suojaviheralueen (EV-1) taakse. Lisaksi
lampolaitoksen kortteliin voidaan rakentaa melulta suojaavia rakenteita tai meluvalli ja
rakennuksia tulee sijoittaa siten, ettd ne vahentavat melua asutuksen suuntaan.
Hakelampoélaitoksen ympaéristohairiota aiheuttavat toiminnot maarataan kaavassa
suunniteltavaksi, sijoitettavaksi ja suunnattavaksi tontilla siten, ettei niista aiheudu merkittavaa
haittaa asumiselle. Polttoainevarasto tulee kattaa.

4.2.3 Vaikutukset liikenteeseen
4.2.3.1 Vaikutukset liikenneverkon toimivuuteen

Suunnitellulla hakelampélaitoksella ei tydskentele vakituista henkiléstéa. Lampdlaitoksen
synnyttama lilkkenne koostuu 1-4 raskaasta ajoneuvosta vuorokaudessa. Lisdksi laitoksella
kaydaan arviolta joka toinen paiva henkildautolla tekeméassa tarkastuskierros.
Hakelampolaitoksella ei ole vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika laitoksen rakentuminen
edellyta toimenpiteita valtatien 24 liittymaan.

Saitantien varrelle on osoitettu 3 977 m2:n suuruinen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen tontti 2. Tontin pinta-alan perusteella talla lisayksella ei ole merkittavia vaikutuksia
Saitantien ja valtatien liittyman toimivuuteen.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitsevan Jeld-Wenin tehtaan nykyinen liikkennemaara on noin 10-20
—kuorma- ja rekka-autoa sekéa noin 110-120 tyodntekijan aiheuttama henkildliikenne. Mikali
tulevaisuudessa Jeld-Wenin alueen toiminta laajenee , tulisi Saitantien ja valtatien liittyman
sivusuunnalle rakentaa tulppasaareke ja valtatien pdasuunnalle vaistdtila tai vasemmalle
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kaantyvien ryhmittymiskaista. Oikealle kaantyvien ryhmittymiskaistaa ei liikenneméaarien
perusteella tarvitse rakentaa.

4.2.3.2 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen, jalankulkuun ja pyorailyyn

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

Asemakaavan mukaisen maankdyttdmuutoksen eivat lisaa valtatien 24 liikennemaaria tai
raskasta liikennetta merkittavasti, mista syysta asemakaava ei heikenna tien
liikkenneturvallisuutta.

Hakelampélaitoksen rakentaminen ei heikenna jalankulkijoiden ja pyoérailijdéiden turvallisuutta,
eika se edellytd toimenpiteita jalankuluna ja pyorailyolosuhteiden parantamiseksi. Valtatien 24 yli
liittymaan ei korkeasta nopeusrajoituksesta johtuen voida rakentaa suojatieta Saitantielle. Koska
liittyma ei sijaitse taajamatyyppisessa ymparistdssa eika kyseessa ole erityiskohde (esim. koulu),
ei nopeusrajoituksen alentaminen suojatien rakentamiseksi ole kayttadjamaarien perusteella
tarpeellista.

TyOpaikkaliikenne on mahdollista myd6s joukkoliikenteella, jalan tai pyoraillen. Valtatien
liittymassa on linja-autopysakit molempiin suuntiin ja kevyen liikenteen yhteys seka Vaaksyyn
ettd Kurhilaan. Jalankulun ja pyorailyn alikulun rakentaminen saattaa tulla tarpeelliseksi mikali
alue tdydennysrakentuu merkittavasti. Kaavan katualue on mitoitettu siten, etta sille voidaan
suunnitella tila my6s pyoréilijoille ja kavelijoille.

Vaikutuksen luonnonsuojeluun

Kaavamuutosalue rajautuu valtatiehen 24, jonka pohjoispuolelle sijoittuu Aurinkovuoren Natura-
alue. Aurinkovuori kuuluu my®6s valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan. Aurinkovuoren alue
on suojeltu maa-aineslailla, ja metsatalous on alueella sallittua.

Kaavan mahdollistamalla rakentamisella ei ole Aurinkovuoren Natura-alueen suojeluperusteena
oleviin harjuluontotyyppeihin kohdistuvia vaikutuksia.

Vaikutukset luonnonymparistéon

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kaavamuutoksella parannetaan luonnonymparistén
sailymista kaava-alueella.

Alueelta kesélla 2014 laaditussa luontoselvityksessa suositellaan mahdollisuuksien mukaan
sailyttamaan kaava-alueen itaosassa sijaitseva tuoreen lehdon sekapuustoisen kuusikko.
Voimassa olevassa asemakaavassa jarea kuusikko on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, mutta kaavaehdotuksessa kuusikko sailyy suojaviheralueena (EV-2).

Rantalinnuston pesa- ja ruokailupaikkojen sailyttamiseksi luontoselvityksessa on suositeltu
jattamaan osan rannoista rakentamattomiksi. Voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue ulottuu rantaan asti ja rantaa reunustaa 11 m levea istutettava —
alueen osa. Kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV-2).

Luontoselvityksen mukaan alueella mahdollisesti suoritettava puuston raivaus tulisi tehda lintujen
pesimakauden (huhti-heindkuu) ulkopuolella. Yleismaarayksen mukaan puuston mahdollinen
harvennus tulee ajoittaa linnuston pesimékauden ulkopuolelle. Nain vahennetdan negatiivisia
vaikutuksia pesimélinnustoon.

Vaikutukset maaperédan

Kaavan vaikutukset maaperaan ovat vahaiset. Nykyiseen kaavaan verrattuna mahdollisesti
pilaantuneet maat ja niiden mahdollinen puhdistustarve on otettu kaavamuutoksessa paremmin
huomioon. Saa -merkinnalla on osoitettu mahdollisesti pudistettava/kunnostettava maa-alue.
Mikali alueella tehdaan toimenpiteita, jotka edellyttavat maansiirtoa tms. t6itd, on maaperan
pilaantuneisuus arvioitava ja tarvittaessa puhdistettava ympaéaristéviranomaisen hyvaksymalla ja
alueen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.

Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaava-alueen pohjoisosa on I-luokan pohjavesialuetta. Pohjaveden virtaussuunta ja luontainen
pintavesien valuntasuunta koko kaava-alueella on kuitenkin poispain pohjaveden
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muodostumisalueelta eli Vesijarven suuntaan. Alueen rakentamisesta ja alueelta johtuvista
hulevesisté ei arvioida olevan merkittavaa haittaa pohjaveden laadulle tai maaralle.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna riskit pohjavesiolosuhteisiin pienenevéat. Alueelle on
osoitettu pohjavesialueen (Pv -Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue) rajaus, jota
koskevat seuraavat maaraykset: Alueella ei saa suorittaa pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteita. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia
polttoaineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita. Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, ettei
mitaan jatevesia padse maaperaan. Siirtoputkistojen kunto tulee olla tarkistettavissa
saanndéllisesti. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei siitd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Suunnitellun hakelampélaitoksen varapolttoaineena toimiva maakaasu ei aiheuta riskia
pohjavedelle.

Kaavamaarayksissa edellytetddn hulevesisuunnitelman laatimista rakennusluvan yhteydessa ja
kaavan suojaviheralueelle on mahdollista sijoittaa kiintoaineksia kerdava hulevesiallas. Kaavan
vaikutukset hulevesien hallintaan ja pintaveden laatuun ovat voimassa olevaa kaavaa
mydnteisemmat.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon ja rakennettuun kulttuuriymparistéon

Kaava-alueen itapuolelle sijoittuva maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympériston
(vVaaksyn kanava ympaéristéineen) aluerajaus on merkitty kaavaan maisemallisesti arvokkaana
alueena (ma). 100 metria levean suojaviheralueen kaavoittaminen teollisuusalueen ja
kulttuuriymparistdén rakennuskannan valiin vahentda teollisuusalueen nakyvyytta ja kuuluvuutta
kulttuuriymparistén suuntaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, koska alueen kayttétarkoitus ja
rakentamisen maéara eivat muutu oleellisesti.

Suunnittelualue on jo vahvasti teollisessa kaytdssa ja kaavamuutos tiivistaa teolliset toiminnot
pienemmalle alueelle. Alue ei valtatien ja ovitehtaan aiheuttamien hairidvaikutusten takia sovellu
asuin-, matkailu- tai virkistyskayttoon.

Vaikutukset maisemaan

Vaikutukset maisemaan ovat vahaiset. Alue ei tule nakymaan nykyista merkittavammin
lahiympéaristéon. Kaava-alueen itdosaan on osoitettu 100 metria levea suojaviheralue, joka tulee
vahentamaan hakelampoélaitoksen ja TY-1 —kortteleiden ja ET-1 —korttelin ndkymista kaava-
alueen itapuolelle sijoittuvaan asutukseen. Voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusalue
rajautuu suoraan asutukseen.

Ympariston hairidtekijat

Kaava-alueen toiminnoista syntyvid mahdollisia ymparistohairioitd kuten melua on kuvattu ja
arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa.

Valtatien liikenteesta aiheutuva melu ei héiritse teollisuus- ja lampélaitosalueita.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa sekd kohdassa 4.1 Kaavan
rakenne.

Nimisto

Asemakaavan muutosehdotuksessa muodostuvat uudet katualueet on nimetty Saitantieksi ja
Saitankujaksi
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta vastaa ja tonttien
myynnista vastaa Asikkalan kunta.

Mikéali toiminnot ja liikennemaarat Saitan teollisuusalueella oleellisesti lisddntyvat nyt arvioidusta,
tulee varautua valtatien liittym&an parantamiseen.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista ohjataan tarvittavien lupien kautta. Toteuttamista ohjaa ja valvoo
Asikkalan kunnan rakennusvalvonta. Toimintaa ohjataan ja valvotaan tarvittaessa
ympaéristoluvituksella.

Lahdessa 3.paivana lokakuuta 2016
Ramboll

Kaavoitusyksikko
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